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Uvod

Temeliem Prostornog plana uredenja Opcine  Orehovica (SI.gl.MZ br. 4/06) te lzmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja (Sl.gl. MZ br. 4/13, 8/15, 14/16) i Odluke o izradi Urbanistickog plana
uredenja podru&ja DOVERCICE U Vulariji (SI. gl. MZ br. 05/23), pridlo se izradi ovog Urbanistickog plana
uredenja (UPU-a).

Prema PPU Opcine Orehovica, &lankom 215. Odredbi za provodenje, propisana je obaveza izrade
UPU-a za pojedine neizgradene i komunalno neuredene dijelove gradevinskinh podrucja naselja.

Cjelokupni UPU izraden je u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19
i 98/19), Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04, ispravak 163/04).

UPU se donosi obvezno za neuredene dijelove gradevinskog podrucja i za izgradene dijelove tih
podrucja planiranih za urbanu preobrazbu ili urbanu sanaciju.

Prema Zakonu o prostornom uredenju UrbanistiCki plan uredenja je plan koji detaljnije odreduje
prostorni razvoj naselja ili diela naselja s osnovom prostornih i funkcionalnih rjeSenja, uvjeta i
oblikovanja pojedinih prostornih cjelina naselja, te propisuje uvjete provedbe svih zahvata u prostoru
unutar svog obuhvata.

Obiljezja izgradene strukture

Predmet UrbanistiCkog plana uredenja podrucja Doverdice je jo§ neizgradeni prostor jugoistoCnog
dijela naselja Vularija.

Prema PPUO Orehovica gore navedeni neizgradeni prostor namijenjen je kao povrsina za razvoj
naselja. PodruCjem za razvoj naselja smairaju se pretezito neizgradene, odnosno komunalno
neuredene povrsine unutar granica gradevinskog podrucja, na koje se predvida Sirenje naselja u svrhu
izgradnje gradevne strukture i uredenja vanjskih povrsina.

Granice prostornog obuhvata UPU-a definirane su kartografskim prikazom br. 4.3. Gradevinskog
podrucja naselja Vularija koji je sastavni dio grafickog dijela PPUO-a.

Granicu sa sjevera &ini izgradeno gradevinsko zemljiste — gradevne Eestice uz Ulicu 1.maja (ZC-2055),
istoCna i juzna granica je granica gradevinskog podrucCja naselja Vularija koja graniCi sa
poljoprivrednim zemljistem (oranicama), te zapadna granica gradevne Cestice uz Ulicu Zrinskih.
Povriina obuhvata UPU-a je 9.8884 ha.

Predmetni prostor je neizgradeno gradevinsko podrucje koje se trenutno koristi kao poljoprivredno
zemljiste, a pripada kategoriji ravniCarskog krajolika, bez znacajnih visinskin odstupanja.

Unutar obuhvata nalazi se laguna za oborinske vode povriine 0, 3201ha. Cestica 1481/1 u viasnistvu
Republike Hrvatske djelomicno je uredena za rekreacijsku namjenu (mali nogomet i djecje igraliste)

Pregled vlasnistva povrsina Postotak u obuhvatu plana
Republika Hrvatska 8,3919 84,8

Opcina Orehovica 0,3750 3.8

Javno dobro - putovi 0,1275 1,3

Privatno viasnistvo 0,9985 10,1

Ukupno: 9,8884 100%

Unutar obuhvata Urbanistickog plana uredenja nema ambijentalnih vrijednosti niti posebnosti
kojima bi trebalo posvetiti paznju prilikom izrade UPU-a. Prostor je komunalno neopremljen.
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Ortofoto sa ozna¢enim obuhvatom UPU-a
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Obveze iz planova sireg podrucja

Postojec¢i dokumenti prostornog uredenja Sireg podrucja za prostor UPU-a ,,Dovercice* u Vulariji* su:
a/ Strategija i program prostornog uredenja Republike Hrvatske
b/ Prostorni plan Medimurske zupanije (Sluzbeni glasnik Medimurske Zupanije br. 07/01) i
lzmjene i dopune PPMI (Sluzbeni glasnik Medimurske Zupanije br.23/10; 7/19)
¢/ Prostorni plan uredenja OPCINE OREHOVICA (Sluzbeni glasnik M7 br. 04/06) i lzmjene i dopune
PPUO OREHOVICA (Sluzbeni glasnik MZ br. 04/13,08/15 14/16i07/21)

i
1ZVOD I1Z IV IZMJENE | DOPUNE
PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPGINE OREHOVICE

("Sl.gl. Medimurske zupanije" br. 4/06; 4/13; 8/15, 14/16, 3117 i 7/21)
KARTOGRAFSK| PRIKAZ br. 4.3
GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA VULARIJA
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Ocjena mogucénosti i ograni¢enja uredenja prostora
Nova mjesSovita zona dobro je locirana unutar gradevinskog podrucja naselja naselja Vularija.

Trenutna parcelacija neizgradenog prostora ne odgovara namjeni prostora predvidenog za gradnju
gradevina te je pofrebno provesti parcelaciju Cestica kako bi se dobile odgovaraju¢e gradevne
Cestice.
Najvaznije je zonu kvalitetno povezati na postojece prometnice (Ulicu 1.Maja i Ulicu Zrinskin. Za
kvalitetniji daljnji razvoj zone najvaznije je $to hitnijle unaprijediti razinu infrastrukture, izgraditi nove
prometnice, rijesiti opskrbu elektricnom energijom i izgraditi sustav vodoopskrbe i odvodnje te osigurati
opskrbu plinom. Sve mjere komunalnog uredenja moraju biti usmjerene prema konacnom
urbanistickom riesenju, zato komunalno uredenje mora biti projektirano i povezano istovremeno i bez
obzira na etapnost realizacije pojedine komunalne opreme. Podzemne vode su vrlo slabo zasticene
od prodora zagadivanja s povriine pa u fom smislu treba osigurati maksimalnu zastitu kroz
ogranicavajuce faktore.
Na tom prostoru nile moguce lociranje poslovnin sadrzaja vec¢eg mijerila. Na povriinama stambene
namjene ne mogu se graditi gradevine za proizvodnju, skladista, servisi, sadrzaji koji bukom i mirisom
ometaju stanovanje.
Ocjenom stanja u prostoru utvrdeno je slijedece:
- ZemljiSte je vecinskom vlasnistvu Republike Hrvatske cca 85%.
- Unutar obuhvata ne nalaze se kulturna dobra nacionalne ni lokalne razine kao ni
arheoloska nalazista
- Prema uredbi o ekoloskoj mrezi, unutar podru¢ja Opcine Orehovica nalaze se dijelovi
podrucija europske ekoloske mreze:
1. Podrucje oCuvanja, znacajno za ptice (POP) - HR 1000013 ,,Dravska akumulacija“
2. Podrucja oCuvanja, znacajna za vrste i stanisne tipove (POVS) - HR
2001307 ,,Dravska akumulacija“

Ciljevi i okvirna polazista - planerski zadatak

,» Osnovni cilj urbanistickog plana uredenja DoverCice je dovrienje izgradnje dijela naselja unutar
obuhvata.

Cilievi i programska polazista za podrucje obuhvata UPU-a proizlaze iz Prostornog plana uredenja
Opcine Orehovica, a sadrze sliedece smjernice:

- planirati zonu mjesovite namjene pretezito stambene namjene /M1/ i zonu mjesovite namjene
stambeno-poslovne /M2/ te povrsine sportsko-rekreacijske namjene /R2/ i povrsine javnog zelenila
/z1/ javni park

- planirati komunalnu i prometnu infrastrukturu na nacin da se svakoj Cestici omogudi prometni
pristup na javnu prometnu povriinu s pripadaju¢om komunalnom infrastrukturom,

- javne prometne povrsine iz prethodne alineje planirati s minimalnom Sirinom koridora 10 - 12 m,
Sto podrazumijeva minimalno dvosmijeran promet Sirine kolnika min. 6.0 m, s obostrano izvedenim
nogostupima min Sirine 1.5 m,

- sukladno prethodnoj alingji formira se gradevna cCestica namjene javne prometne povrsine,
kojom se osigurava neposredan pristup na gradevne Cestice mjeSovite namjene,

- prilikom formiranja gradevnih Cestica potfrebno je postivati nacelo racionalnog koristenja prostora
te Cestice formirati neposrednim nastavljanjem jedne do druge, odnosno granice susjednih gradevnih
Cestica formirati tako da Cine medu fih dviju gradevnih Cestica,

- nije dozvolieno formiranje Cestica koje nece imati pristup na javnu prometnu povriinu, veé se u
tom sluCaju formira dodatna prometna mreza sukladno uvjetima iz alingje 2. ovog stavka,

- najmanje 5% ukupne povrsine obuhvata urbanistickog plana uredenja potrebno je urediti kao
javne zelene povriine, ne ukljucujuci zeleni koridor prometnin povriina, na nacin da je minimalno 30%
javne zelene povriine uredeno kao visoko zelenilo. Unutar tako odredenih javnih zelenih povrsina
planirati izgradnju djecjih igralista, prilagodenih djeci razlicitin uzrasta (1 - 7 godina) uzimajuéi u obazir
radijuse od 50 m za najmlade do 200m za starije.”
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Osnovna namjena prostora

Temeljem programa gradnje i iskazanih potfreba za udjelom odredenih namjenskih kategorija u
ukupnoj povrsini obuhvata, ovim je UPU-om utvrdena detaljno strukturirana razdioba namjena unutar
gradevinskog podrucja definiranog PPUO-m OREHOVICE.

Prostori pojedine namjene medusobno su razgraniceni linjom granice (rubom povriine predvidene za
odredenu namjenu) te bojom i planskim znakom na kartografskom prikazu Plana br. 1.b ,Koristenje i
namjena povrsina“.Ovim Urbanistickim planom uredenja su unutar obuhvata predvidene sliedece
osnovne namjene:

- mjesovita namjena - narancaste boje

M1 mijesSovita namjena pretezito stambena

M2 mjesovita hamjena stambeno - poslovna
- javne zelene povrsine - zelene boje

Z1 javni park

z zastitne zelene povrsine uz ulicne koridore

Dj djecCje igraliste

R2 sportskorekreacijska namjena

- prometne povrsine - linijski
UKT1-UKS5 ulicni koridori
PK1 - PK24 pjeSacki koridori

PP pozarni put
- povrsine infrastrukturnih sustava i gradevina - bijele boje
IST ransformatorska stanica
ISK laguna za oborinske vode
TUMAC ZNAKOVLJA :
————— GRANICA OBUHVATA UPU-a (P =9,8884 ha)
GRANICA GRADEVINSKOG
PODRUCJA NASELJA

BROJ | GRANICA POSTOJECE
KATASTARSKE CESTICE

GRANICA NAMJENE POVRSINE

KATASTARSKI EVIDENTIRANE
POSTOJECE GRADEVINE

OTVORENA RETENCIJA
OBORINSKE KANALIZACIJE

VISINSKA KOTA

POSTOJECA CESTA

PLANIRANA CESTA

KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA :

«M i\ MJESOVITA NAMJENA
NI pretezito stambena ( A,B,C,D,E - podzone )

MJESOVITA NAMJENA

!r . \\
\M% pretezito poslovna ( A,B,C - podzone )
(i ) SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA
79 b]\ JAVNE ZELENE POVRSINE
N\=2) Z1 - javni park; Dj - djeéje igraliste

ZASTITNE ZELENE POVRSINE
U ULICNIM KORIDORIMA

[l

M 1N

41

|/'|\'A’/|SE" POVRSINE IN_FRASTRUKTURNIH SUSTAVA
NN IST - trafostanica; ISP - parkiraliste

fL:JK ULICNI KORIDORI ( UK1 - UK5 )

félg PJESACKI KORIDORI ( PK1 - PK2)

[/Eﬁ POZARNI PRILAZ
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Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina

Temeljem naprijed iznesenog programa gradnje te utvrdene namjene povrsina, ukljucivsi primijenjene
urbane standarde i lokacijske uvjete, dobivene su potrebne povriine i mogudi kapaciteti pojedinin
prostornih jedinica.

5 Iskaz prostornih Ukupno Postotak Kig Kis Vos Max. povrsina | Ukupna max.
= pokazatelja za planirane od ukupne namijenjena bruto
IS namjenu povrsina povrsinepo povrsine Eoen za zavzimanje povrsina
o namjeni/m2 | obuhvata% gradnjom/m?/ | gradevina/m?2
Mjesovita namjena- 70m
M1 pretefito stambena 35.985 m2 36,38% | 0,30 | 0,90 | pot+p+1+ 10.795.5 m2 32.386,5 m2
Pk ili NPE
Mjesovita namjena- 70m
M2 stambena - poslovna 20 756 m2 21,00% | 0,40 | 1,20 | Po+P+1+ 8.302,4 m2 24.907,2 m2
Pk ili NPE
Povriine 3,5
IST infrastrukturnin 151 m2 0.15% | 0,30 | 0,30 3 45,3 m? 45,3 m?
sustava - frafostanica
Povriine
IST infrastrukturnih 3.246 m2 328 % niskogradnja
sustava - laguna
R2 Rekreacija i sport 9.599 m2 9.71 % | nema gradnje, osim sportskih igralista, staza i urbane
opreme
Javne zelene . . . oL .
povrsine - javni park i nema gradnje, osim pjesocklh staza, djecjeg igralista i
7 diecje igraliste 10.935 m2 1035 % urbane opreme - javne plastike
Lastitne zelene nema gradnje, osim pjesackih staza, djecjeg igralista i
Z povrsine 2008 m? 2.04% % urbane opreme — javne plastike
UK Uli¢ni koridori UK1-UK5 14.621 m?2 14,79 % | niskogradnja
PK i PP | PjeSacki koridorii 2.283 m2 2,30 % | niskogradnja
pozarni put
ukupne povriine UPU 98.884 m? 100 % | { [ 19.14320m? | 57.339,0 m2

Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina

Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrSina moraju uravnoteZiti razvojne komponente s jasno
definiranim opredjeljenjima zastite i oCuvanja predmetnog prostora i utjecajnog podrucja.
Namijena i razmjestaj povriina Urbanistickim planom uredenja omoguditi ¢e bolje funkcioniranje

postojecih sadrzaja i mogucénost njihovog suvremenog uredenja, kao i medusobno usuglasavanije
postojecih i novih sadrzaja, u cilju postizanja prostornih preduvjeta za uskladeni razvitak naselja.

Ovim UPU-om za podrucje stambene zone prostor je preparceliran. U obuhvatu UPU-a predvidena je
nova gradnja.

Sprjecavanje nepovoljnog utjecaja na okolis

Prostorno planiranje je jedan od znacajnijin instrumenata zastite okolisa; pravino planiranje i
usmjeravanje ukupnih aktivnosti na odredenom prostoru bitho smanjuje nepovoljne utjecaije.
Osim sto se bavi koristenjem prostora UPU-a se mora baviti i zastitom i oCuvanjem prostora, odnosno
smanjivanjem postojecih i sprieCavanjem buducih nepovoljnih utjecaja na okolis.
Ovim UrbanistiCkim planom uredenja se utvrduju provedbene mijere zastite tla, vode, zraka i krajolika
od mogucih negativnih utjecaja uzrokovanih sadrzajima i djelatnostima u obuhvatu UPU-a.
U cilju spriecavanja nepovoljnih utjiecaja na okolis provest ¢e se mjere izgradnjom:

- mreze komunalne infrastrukture,

- ozelenjivanjem povrsina prometnica i minimalno 20% grad. Cestica,

- sustavom organiziranog prikupljanja i selektiranja ofpada.
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